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Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et raysager
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WISPOSILIONS generaies

Le réglement définit les prescriptions & suivre et les interdictions & respecter pour chaque type de batiment soumis & protection ainsi que les prescriptions et in-
terdictions concernant les constructions neuves ou non protégées incluses dans le périmétre de la ZPPAUP.

« Fondement législatif :

La ZPPAUP de Pons est établie en application de I'article 70 de la loi du 7 janvier 1983, relative A la répartition des compétences entre les communes, les départe-

ments, les régions et I'Etat et de l'article 6 de la loi 93-24 du 8 janvier 1993,
Le document est établi suivant les modalités et orientations fournies par le décret 84-304 du 25 avril 1984 et la circulaire 85-45 du 1er juillet 1985.

D'autre part, la ZPPAUP Introduit les prescriptions relatives au paysage en prenant compte la loi paysage du 8 janvier 1993.

» Champ d'application territorial :

La ZPPAUP s'applique sur une partie du territoire communal délimitée sur les documents graphiques sous la légende m&mﬁ%@ de la ZPPAUP.
« Contenu du dossier de ZPPAUP : -9 JUIL. 2002
, RS VENE ] mﬂn\cwm_\m
Le dossier de servitude de ZPPAUP comprend : de SAINTES

- le rapport de présentation qui présente les particularités du site urbain et des sites naturels et justifie les mesures de protection adoptées qui accompagnent
des recommandations architecturales et paysageéres
- les documents graphiques :
» carte archéologique 1/4000
+ cartes de repérage des typologies architecturales 1/1000 : zones du centre, quartier des Ayres, Saint-Vivien - Hopital-Neuf
+ carte de délimitation de la Z.P.P.A.U.P. sur I'ensemble de la commune 1/12500
+ carte de délimitation de la ZPPAUP en zone agglomérée 1/4000
* cartes des mesures de protection 1/1000 : zones du centre, quartier des Ayres, Saint-Vivien - Hopital-Neuf
* carte de délimitation du nmzamzm de la ZPPAUP en zone rurale 1/2000
- le réglement comportant prescriptions et recommandations suivant la typologie établie

ZPPAUP de PONS



* Portée juridique :

» Prescriptions :
Les prescriptions de la Z.P.P.A.U.P. constituent une SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE conformément & I'article 71 de la loi du 7 janvier 1983. Les travaux de cons-

truction, de transformation, de modification de I'aspect ou de démolition des immeubles compris dans son périmétre sont soumis & autorisation spéciale accordee
aprés avis du préfet de région (art.10, 12 et 14 du décret n°99-78 du 5 février 1999)
Les dispositions du P.L.U. doivent tenir compte des prescriptions de la Z.P.P.A.U.P. Le dossier de la Z.P.P.A.U.P. est annexé au P.L.U. et son périmétre reporté sur

le plan des servitudes.

* Régime d'autorisation :
Il est rappelé que certains travaux ou ouvrages non soumis au permis de construire (art. L421.1 et R421.1 du Code de I'Urbanisme) restent malgré tout soumis a l'au-
torisation spéciale et notamment : .
- tout projet d'aménagements d'espaces publics (tels que traitement de voierie et places),
- le mobilier urbain implanté sur le domaine public,
- linstallation de dispositifs ayant la qualification d'enseignes. Les publicités et préenseignes sont interdites
- les travaux de réparation ou d'entretien courant (ravalement, reprise de toiture, changement de menuiseries ou Vo mrfw de 5 9,,_5 Clure

- les petits travaux, méme s'ils sont de surface inférieure 42 m? avec une hauteur ne dépassant pas 1,50 m,
- pour les sites archéologiques répertoriés (carte archéologique 17.4.20.283 établie par le Service Régional d'Archéologie - D.R.A.C. Poitou-Charentes), tout

aménagement ou modification du projet de niveau des sols.

+ Protection des Monuments Historiques : Les dispositions du réglement de la Z.P.P.A.U.P. n'affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou
Inscrits & I'\nventaire Supplémentaire des Monuments Historiques qui continuent d'étre régis par la loi du 31 décembre 1913. La servitude liée a la protection des
abords est suspendue 2 l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP qui définit en l'occurence les régles de gestion.

- Site inscrit : L'arrété du 11 juin 1945 inscrivant & l'inventaire des sites le jardin du chateau de Pons est suspendu lors de la création de la Z.P.P.A.U.P. Sont

substituées les dispositions régissant la Z.P.P.A.U.P.

ZPPAUP de PONS



« Publicité : l'interdiction de publicité s'applique sur I'ensemble du périmétre de la Z.P.P.A.U.P., en application de l'article 7 de la loi 79-1150 du 29 décembre
1979, relative & la publicité, avec possibilité d'instituer des zones de publicité réglementée dans les conditions prévues aux articles 7-9-10-11 et 13 de cette loi. Les

préenseignes étant soumises aux mémes dispositions que la publicité sont interdites.

« Recommandations : Les recommandations permettent un allégement du domaine strictement réglementaire. Elles offrent la possibilité & 'Architecte des Bati-
ments de France de procéder & I'interprétation de certaines prescriptions dans le cas ol I'appréciation au coup par coup est nécessaire pour s'adapter au projet et

aux aménagements prévus par rapport a I'état des lieux.

=3 JUIL. 200
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LEeS Principes ae conservauon

L'étude a été conduite dans deux directions :

- La valorisation ét la conservation de 'ensemble homogeéne for-
mé par le centre ancien de la ville, complété de ses "faubourgs” ainsi
que certains ensembles ruraux témoins d'une architecture vernaculai-
re.

- L'établissement de directives concernant le développement ar-
chitectural et urbanistique, portant sur I'édification de constructions
nouvelles et leur implantation.

ver au centre ancien son caractére sans pour cela faire de chaque 4
immeuble ancien un "monument historique" et de chaque constriic- | T——ee___

tion nouvelle un "pastiche passéiste" =9 Jui 2007
SOUG g
L'analyse du paysage urbain et de son architecture a mis en évidence un certain nombre de données : TG m»ﬁ.mmhma

* L'agglomeration est issue d'une structure ancienne défensive. Le parcellaire et la relation espace bati/espace libre en découle.
Le bati principal, homogeéne, est implanté en ordre continu le long d'une structure viaire fort ancienne, les dépendances souvent en fond de parcelles, les jardins
d'agrement en coeur d'iléts. Formant un espace " tampon ", une structure plus lache composée en partie de jardins potagers longe la Seugne, au pied du chateau.

Cet espace crée une "respiration" dans la ville qu'il convient de conserver.

* Un certain nombre d'éléments (volumes, rythmes, épannelage des fagades, proportion des ouvertures) participent & la lecture du paysage urbain et constituent
les caracteristiques de Pons qu'il importe de respecter et de prolonger.

« Pons c'est aussi la ville extra-muros qui s'est construite plus récemment, marquant les entrées de ville et dont la qualité architecturale du bati est parfois discu-
table. Il convient d'affirmer ces " faubourgs " et d'influencer de fagon positive leur image, d'éviter les débordements hors des espaces déja lotis afin d'assurer leur in-

sertion dans 'environnement urbain.

* Enfin ville et paysage environnant sont intimement liés :
- La Seugne est I'épine dorsale de la commune ; sa vallée ainsi que celle de la Soute,  la fois frontiére et pénétrante, ont fagonne le site urbain.
- L'espace naturel au sud-est, encore agricole, offre des points de vue sur la ville qu'il convient de protéger.

ZPPAUP de PONS



Les zones de protection

Le territoire de la commune couvert par la ZPPAUP est divisé en deux zones & caractére spécifique :
- 1a zone naturelle : ensemble paysager qui donne a la ville son caractere tout particulier.
- la zone bétie : constituée des différentes zones urbaines caractéristiques de la constitution de la cité et de la commune.

La zone naturelle ou zone ZN se divise en deux secteurs : .
. ZN1 : Les sites de la Seugne et de la Soute et la vallée séche : les vallées offent une succession de rives boisées et de prairies inondables.

« ZN2 : La zone des Egreteaux : l'approche de I'architecture pontoise se fait & travers des vallonnements qui engendrent des points de vue sur la ville et son

patrimoine monumental.

La zone bitle ou zone ZB se divise en trois secteurs :
+ ZB1 : Le secteur constituant le tissu ancien et archéologique de 1a ville
+ZB2 : Les " faubourgs " et entrées de ville, la zone de La Corbonne et du Portail Rouge
+ ZB3 : Les hameaux, fermes et domaines retenus :
- Bel-Air - Le Puits de Valligre
- Les Chauveaux
- Soute
- La Métairie du Bois
- Les Chevaliers

ZPPAUP de PONS
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Principes du reglement et zonage

Le réglement est destiné & encadrer la sauvegarde, la mise en valeur et le devenir du patrimoine reconnu. Cela intéresse notamment la restauration, la rehabilitation

et lextension des constructions existantes ou bien la reconstruction ou la construction suivant une conception traditionnelle ou contemporaine.

II définit les prescriptions 4 suivre et les interdictions A respecter pour chaque type de batiment soumis & protection, ainsi que les prescriptions et interdictions concer-
nant les constructions neuves ou non protégées incluses dans le périmétre de la ZPPAUP. Le réglement est compléte par des cartes mentionnant les batiments pro-

tégés et les différentes zones baties et naturelles soumises & protection.

. A/LE PATRIMOINE BAT!I A PROTEGER

Le repérage typologique (cartes des typologies architecturales) mentionne les batiments existants ; les mesures de protection qui les concernent (cartes des mesures
de protection) sont établies selon la valeur architecturale du batiment avec proposition de travaux d'amélioration dans certains cas.

D'autre part, les batiments existants ol les modifications sont autorisées doivent suivre les prescriptions données dans le réglement afférent & leur typologie. Ce ré-

glement est toujours accompagné de I'analyse typologique correspondante :

1/ Typologies de maisons de ville :
- Maisons de ville du XViliéme s.
. Maisons de ville du XIX&me s, fagades ordonnancées en pierre de taille.
- Maisons de ville du XIX&me s, fagades ordonnancées enduites.
- Maisons de ville du XIX&me s, fagades ordonnancées en moellons apparents.
- Maisons de ville du XIX&me s (et maisons rurales), fagades sans décor en pierre de ﬁm__a
- Maisons de ville du XIXéme s (et maisons rurales), facades sans déecor enduites.

10
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FTrINCIPES au regiement et zunaye

2/ Autres typologies
Patrimoine rare et strictement protégé, toute intervention se limitant aux travaux d'entretien ou d'amélioration :

- Edifices comportant des éléments antérieurs au XViiléme s.
- Batiments institutionnels du XVileme s. A

Patrimoine monumental pouvant tre modifié dans certains cas en respectant le style architectural défini dans la typologie :

- Batiments institutionnels du XiXéme s.

Patrimoines de maisons urbaines :
- Maisons urbaines fin XiXéme s.

Patrimoine des entrepdts et maisons simples en pierre :
- Entrepdts et batiments industriels (1870 - 1930)
- Maisons simples du XIX et début XXéme s., en pierre ou enduites

Stus Prajgep
de SAINTES'®

NTES

. B/LES BATIMENTS NON PROTEGES ET CONSTRUCTIONS NEUVES

Les batiments existants non référencés dans une typologie et les constructions neuves sont régis par des reglements particuliers aux zones ZB

« C/LES ESPACES PAYSAGERS

ZPPAUP de PONS
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Batiments ne figurant pas sur la carte de protection et COnstructions neuves
Zones du bourg ancien : ZB1
Zone rurale : ZB3

Le tissu ancien de la ville de Pons est un tissu dense composé d'un patrimoine architectural homogéne. Les édifices majeurs significatifs de Il'histoire de la ville et
Jes constructions qui par leur volume et leur qualité architecturale sont constitutifs de l'ensemble urbain font l'objet d'une totale protection et dun réglement différen-
cié. Mais la majeure partie du béti est constitué d'une architecture "d'accompagnement’, en grande partie du X. IXéme siécle. Par le nombre important de ce type de
construction et leur place dans l'organisation urbaine, elles constituent le paysage urbain et l'dentité de Ia ville. Ce sont elles qui créent le rythme parcellaire et [as-
pect de la rue.

Si le bati peut paraitre, & priori, moins riche dans les hameaux et villages de la commune, il est le témoin d'une architecture rurale significative du XIXeme siecle.
L "agglomération" rurale est composée d'une succession d'habitations, de granges, de chais et de murs de cldture qui créent ainsi une structure cohérente.

ZB1 : Zone du bourg ancien .ZB3 : Zone rurale des hameaux

ESPACES | a/Espace public protégé comme ensemble exceptionnel

PUBLICS Aucune construction nouvelle ne pourra étre autorisee. .. S

Le mobilier urbain clos est interdit. Le mobilier sera limité & I'equipe-
ment compatible avec 'usage d'un espace urbain et adapté au caractére
traditionnel des lieux.

La nature des sols sera adapté & la qualité des lisux. Les matériaux
utilisés feront de préférence appel & des matériaux naturels.

Les arbres de hautes tiges et arbres d'alignement seront mainte-
nus, excepté pour renouvellement sanitaire coordonné dans le cadre
d'une rénovation globale.

12
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Batiments ne figurant pas sur la carte de protection et constructions neuves
Zones du bourg ancien : ZB1
Zone rurale : ZB3

ZB1 : Zone du bourg ancien ZB3 : Zone rurale des hameaux

ESPACES | b/ Espaces plantés, places dotés d'une servitude de préservation
PUBLICS Aucune construction nouvelle autre que le mobilier urbain sera autorisee.

& des matériaux naturels.

Les matériaux de revétement de sols devront présenter une harmonie de coloration avec les fagades d'immeubles. On évitera les compositions avec
dessins au sol, motifs divers au profit de traitement unitaires sur 'ensemble des espaces considérés. Les matériaux utilisés feront de préférence appel

¢/ Espaces publics non protégés :

routier devra étre évité.

Rues, places, chaussées et trottoirs seront traités en harmonie avec l'espace environnant. En cas de renouvellement de la nafure des sols par des
procédés autres que les revétements d'asphalte, d'enrobe ou de béton clair couls, le choix de matériau sera adapté & la nature des fagades. L'aspect

d/ mails, allées plantées
Les arbres d'alignement seront maintenus, excepté pour renouvellement sanitaire coordonné dans le cadre d'une rénovation globale.

ZPPAUP de PONS
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Zones du bourg ancien : ZB1
Zone rurale :

R

W
gz,r 2002

ZB3

—

goun-trelecture

e AU LT IUE—

Les constructions ou batiments ne figurant pas sur la carte de protection et situés dans les zones 7B1-et-ZB3-devroRt Tespecter les régles suivantes :

ZB1 : Zone du bourg ancien

ZB3 : Zone rurale des hameaux

omm_su_mam:o:mm:a:m: wm_. aunon»__m_azmsoanocaoao:mmca%ommu
- pour les édifices publics
- pour lgs édifices implantés en continuité avec un édifice déja constrult en retrait

1 La morphologle sera maintenue suivant les caractéristiques des types architecturaux ou des | La morphologie sera maintenue suivant les caractéristiques des types architecturaux ou des
MORPHO- | types dominant la vole et caractérisant l'espace public. types dominant la voie et caractérisant I'espace public.
LOGIE mmoo_,\._ug\,zwpq_o_zm - tmites foncloras ta dimension et a forme d __ | RECOMMANDATIONS :

n cas de modification des fimites fonciéres, la dimension et 1a forme des nouvelles parcel- _ : raiont issues d'un découpage ou remaniement par-
les seront projetées en harmonie avec le systéme parcelialre correspondant au type archi- mw\\wﬁ.mo%mwﬂmu‘%“ﬁmm%mﬂmﬁmm%ﬁ%mqﬂm vk wm% %\s\mwmmi il AL
tectural des édifices donnant sur la voie ou Situés de part et d'autre du projet. falignement (parcelles plus profondes que larges, géométrie en plan adaptée a lenvironne-

ment, 61c...)
2

v ! * Dans les hameaux :

IMPLANTA- %ﬂ%ﬁmﬁm&%w %&wmﬂ%ﬁm:w est exigée pour la totalité de la fagade sur rue du rez-08-| | o5 facades des constructions neuves ou des extensions de constructions devront étre Im-
TION ure. lantées en tout ou partie, a l'alignement sur l'espace public ou privé de desserte (rus, venel-

8, n_wmoe ou en retrait quand les parcelles voisines sont construites avec des batiments en

retrait.

Les constructians seront implantées sur les deux limites séparatives ; lorsque la largeur de la
arcelle est supérieurs & la longueur de la construction, celle-cl sera implantée sur une des
imites séparatives et complétée par un mur de clbture assurant la continulté de la voie publi-

que.

* Dans les domalnes protégés .

Les constructions nouvelles sont interdites. Seules sont autorisées
+ La reconstruction des bAtiments existants en cas de démolition accidentelle, sur la
méme emprise, avec une hauteur au maximum identique.

+ Les constructions annexes sous réserve d'étre liées & une construction & usage
d'habitation déja existant et d'étre implantée de fagon discréte dans le paysage :

-solt 3 I'arridre du batiment, sous la forme d'un appentls démarrant au niveau de
I'6got, sl la construction est basse, ou adossé au mur si la construction est haute et dont la
pente sera suffisante pour recevoir une couverture traditionnelle.

- soit en prolongsment de la construction. Dans ce cas, la hauteur de Ia construction
sera légérement inférisure A celle de Ia construction initiale, ies pentes des couvertures res-
tant paralldles a celles de cette demiére.

« Los sidges d'exploitation pourront se développer dans des limites raisonnables, se-
ton des rdgles strictes concernant teur volumétrie et leur aspect architectural.

ZPPAUP de PONS
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V. [ ] - » ]
Batiments ne figurant pas sur la carte de protection et constructions neuves
Zones du bourg ancien : ZB1
Zone rurale : ZB3
ZB1 : Zone du bourg ancien ZB3 : Zone rurale des hameaux
3 Afin de garder la cohérence des zones agglomerées, tant ca.m_zam que rurales : v i
DEMOLITION «La conservation du bati non protégé est préconisée pour assurer la continuité urbaine, éviter de dénaturer 'aspect de l'espace public et de créer une "dent creuse”.
« La démolition compldte ou partisile des immeubles est éventuellement possible dans les conditions suivantes : i )
- si elle n'est pas de nature & porter atteinte a I'aspect général du site et si le projet de remplacement est de qualité équivalente.
- dans Ie cas ou la démolition est doment motivée par un mauvals état de la structure de ledifice. ) )
Aprés démoiition, la construction nouvelle pourra salt conserver e gabarit de la construction origineile soit s'aligner sur celui des constructions mitoyennes. Un dépassement pourra
dtre autorisé afin de permettre d'épouser Ia figne des toits avoisinants.
4 a/ matériaux
TOIMURE S_m a*m_mﬁ_o:m. _%m toitures seront faites 4 lidentique quand elles seront en tulles ou en ar- | a/ matériaux
mmw_m s. Les tuiles nouves seront posses en couvrant, les tuiles ancionnes posges en cha- | | qmnos_ﬂzm des toitures seront mmzaw a _.ama_wc_a ncm_:a g_mmw serant en %c,_wm oc:ms ardoi-
. ; ses. Los tuiles neuves seront posées en couvrant, les tuiles anciennes posees en chapeau -
:m_mmmwwmm.__ mumm_wmmuuwmawwq%od%ﬁ%h.mm on tulles : teintes mélangées ou fibrociment + Les constructions neuves seront couvertes en fulles : teintes mélangées ou fibroci-
Certaines constructions peuvent étre couvertes en ardoises ; leur réfection pourra se faire a ment + tifes canal malanges en recouvrement
; pe Certaines constructions peuvent 8tre couvertes en ardoises ; lsur réfection pourra se faire a
Iidentique sl 1a pento dea chamente correspond blen au matériau. I'identique si la pente de la charpente correspond bien au matériau.
b/ pentes ,
ente de la tolture principale en tulles canal d'environ 30%. b/pentes . .
f | pente de Ia toiture principale en tulles canal d'environ 30%. Pas de tolt terrasse.
m% s de tolture Isolée do type appentls & une pente sauf pour les annexss en limite séparat wmm de tolture isolée de type appentis & une pente sauf pour les annexes en limite séparative
Pas de tolture terrasse.
¢/ ouvertures
¢/ ouvertures En dehors des fagades sur rue ou espace public, les chassis de toit sont autorisés.
En dehors des fagades sur rue ou espace public, ies chassis de toit sont autorises.
Les constructions & usage agricole, artisanal,... devront obligatoirement comporter une tolu-
tre dont la pents et la couleur seront celles de la tuile creuse en terre cuite.
W_zoc ERIE ) mwm %.m_mawam%%umaﬁm%: _u<% les des facad d Pas d'éléments apparents en PVC
- Les descentes EP seront disposées aux angles des fagades ou en limite de mitoyen. - _ . .
. _..%_cuznm de protection en muam obligatoires pour _mm descentes débordant mc« lespace Les descentes EP seront disposées aux angles des fagades ou en limite de mitoyen.
public.
ot |
pilure
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‘Zones du bourg ancien : ZB1

Zone rurale :

ZB3

ZB1 : Zone du bourg ancien

'ZB3 : Zone rurale des hameaux

Toute fagade sur rue de plus de 8m de largo devra 8tre redivisés en travées verticales de
largeur comprise entre 3m et 8m,

Les éléments décoratifs de ferronerie seront limités aux garde-corps et grilles de protection.

Le dernler étage des batiments de pius de 2 niveaux sera différencié par ses proportions
des autres étages : sur rue il sera couronng d'une corniche.

m :
- Les souches de chemindes anclennes seront conservées ou restaurées.
SOUCHE DE | .. g5 souches nouvelles reprendront les proportions des anciennes, elles seront réalisées en magonnerie enduites. =9 JUIL. 2002
CHEMINEES | - Couronnement et dalle protége-pluie en plerre ou tulles creuses accolées.
- Pas de tourelies d'extraction visibles depuis la rus. ’ Sous-Prefecture
de SATNITED
7 a/ murs existants
MURS Touts intervention sur une fagade existante en pierre de taills devra préserver ou remettre en état le revétement en pierre. .
Tout enduit sur mur de mosllons sera réalisé 4 1a chaux grasse et sable de granulométrie variés, pas trop fin et non tamisé, Les enduits 4 la chaux prét & l'emploi pourront étre tolérés,
sous réserve de leur compatibilité avec les caractéristiques de limmeuble. If sera réalisé au nu des pierres, sans creux, ni surdpaisseur, ni faux-joints, sans motifs.
Le moellon apparent en fagade est interdit, sauf pour les batiments dont I'état originel était sous cet aspect. Les Joints ne seront pas élargis lors de travaux de rejointoiement.
b/murs neufs . ‘ . o
Z_momzzo% endulte avec aspect liss, telnte pierre du pays - Enduit de type tyrolien, mouchetd, jetis écrasé ou fantaisiste interdit - Pas do placage pierre - Pas d'endult ciment ni enduit
plastique
8 La volumétrie du bati traditionnel est une volumétrie simple, créée par le rythme parcellaire ; | La construction ou 1a reconstruction en bati continu devra respecter la silhoustte du hameau.
GABARIT elle constitue lidentité de la ville. La moyenne des constructions ne dépassera pas un niveau sur rez-de-chaussée avec plus
La volumétrie devra respecter la disposition du bati existant si celui-cl présente une | ou moins un niveau sulvant 'environnement Immédiat.
harmonie avec l'ensemble des constructions voisines.
9 Les proportions et le style des fagades visibles depuls un espace public feront l'objet d'un | Les proportions et le style des fagades visibles dspuis un espace public feront l'objet d'un
ORDONNAN- | soln particulier. soin particuller.
CEMENT L'ordonnancement architectural originel devra étre conservé avec respect de la proportion | L'ordonnancement architectural origine! devra 8tre conservé avec respect de la proportion
ARCHITEC des ouvertures et des espaces entre travées. La modénature des percements nouveaux se- | des ouvertures et des espaces entre travées. La modénature des percements nouveaux se-
" ra en rapport avec les ouvertures voisines. ra en rapport avec les ouvertures voisines.
TURAL Toute fagade sur rue de plus de 8m de large devra &tre redivisée en travées verticales de

largeur comprise entre 3m et 8m.
Les éléments décoratifs ds ferronerie seront limités aux garde-corps et grilles de protection,

Le dernler étage des bétiments de plus de 2 niveaux sera différencié par ses proportions
des autres étages.

Dans le cas de transformation d'une maison d’habitation ou d'une construction & uage agri-
cole, l'essentiel du caractére de la construction d'origine sera respects. Les romplissages,
dans le cas de grange partiellement sur poteaux pourront s'effectuer en matériaux verriers
trans| m__.a%am & partir d'une structure secondaire en bois. Les parties pleines seront confor-
mes a l'art. 6.
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Batiments ne figurant pas sur la carte de protection et constructions neuves

Zones du bourg ancien : ZB1
Zone rurale : ZB3

ZB3 : Zone rurale des hameaux

il

ZB1 : Zone du c.o:G ancien

10 a/fenétres: . A . . . ,
MENUISERIES | - Les menuiseries seront restaurées ou remplacées en respectant le type des menuiseries bois peint & grands carreaux traditionnels dés lors qu'll s'agit de baies classiques, les grands car-
EXTERIEURES | reaux correpondant & 3 - voire 4 - carreaux, légérement pius hauts que larges, par vantall . .
- Remplacement par menuiserie PVC ou alu interdit., i ) ) )
- Menuiseries uniquement en bois peint pour constructions anclennes et neuves. L'aspect bois naturel, teinté ou vernis est interdit. B
U
b/ fermetures : T -
Les volets et persiennes seront du type volets bols peint en planches pleines ou volets & lamelles horizontales. - @ ,.EP Na
- Bols vemis, tons crus et couleurs vives interdits i ¢ am
- Volats roulants, volets én PVC interdits en réhabilftation. L )
- Portes d'entrée et de garages pleines en bois peint. v P Elestre
. de SAINTES
m._ h_. CONS Dans la majorité des types : maintien ou restauration des existants lorsqu'ils sont d'origine - Création interdite sauf remplacement d'éléments disparus.
GARDE-CORPS
12 Les annexes de 'habitation (garages, abrls clos ou non) seront conguss dans les mémes matériaux que la construction principale. Elles seront de préférence accolées aux constructions
EXTENSIONS mnnaum_mm.
os vérandas pourront 8tre acceptées sur les fagades arriéres des habitations & condition qu'elles s'intégrent dans la volumeétrie générale de I'ensemble.
Toute extension sur rus (type terrasse de café couverte) sera limitée & la hauteur du rez-de-chaussée - tout édicule sur rue type auvent interdit.
Pas de tolture terrasse. i
mw_<m AGES Les coffrets d'alimentation et de comptage, encastrés dans la magonnerle, sinscriront dans la composition générale de la fagade et seront dissimulés par un portifion en bois psint.
TECHNIQUES La pose d'antennes et de toute installation susceptible de modifier 'aspect extérieur de Parchitecture et de I'espace sera soumis 2 autorisation.

Les antennes devront btre dissimulées autant que possible. Les antennes paraboliques ne devront pas apparaitre directement 4 la vue depuis l'espace public ; 1a pose en tagade, en toi-
ture ou sur un balcon devra étre évitée. -
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Batiments ne figurant pas sur la carte de protection et constructions neuves

Zones du bourg ancien : ZB1
Zone rurale : ZB3

P

ZB1 : Zone du bourg ancien ZB3 : Zone rurale des hameaux
14 Les prescriptions s'appliquent aux constructions anciennes et nauves dans le périmétre de la ZPPAUP, y ) . )
VITRINES La conservation des Immeubles dans lsur structure architecturale initiale pourra tre imposée de telle manidre que les installations commerciales s'inscrivent dans I'ordonnancement origi-
DEVANTURES | nel de 'édifice sans surlargeur de baies ni multiplication des portes et acces. .
MARQUISES En tout état de cause, la réutilisation de bales anciennes typées sera imposés.
Dans e cas de création ou de modification de __mm%es extériour de magasins : i o )
Le local commercial devra faire partie intégrante de 'immeuble qui Iabrite. La structure de limmeuble devra donc apparaitre en totalité. Il peut y avoir lisu de supprimer tout coffrage en ap-
pligue ou bien de créer un coffrage de fagade commerciale sulvant fa nature de fimmeuble. Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, la fagade commerciale devra étre
décomposée en autant de parties qu'll existe de travées d'immeubles,
Les vitrines correspondant & une baie devront respecter la structurs de limmeuble soit par :
- l'ouverture avec plate-bande appareiliée ou bais rectangulaire ou cintrée.
- I'ouverture accompagnée d'un coffre architecturé "plaqué” en bois peint contre la magonnerie, en forme d'habiliage.
L'aménagement de la fagade commerciale, coffre sur 'ansemble, titres et enseignes, baches, éclairages ne devra pas dépasser le niveau du plancher du 1er étage ou le bandsau magon-
né existant & ce niveau.
La pose A I'extérieur des vitrines de panneaux d'exposition ou distribution automatique est interdite.
Lors de changement d'affectation d'un rez-de-Chaussée @mcm..aoz d'un commerce), les nouvelles baies ¢rédes seront identiques & celles déja existantes. L'ordonnancement sera respec-
t6. La magonnerle sera construite dans les médmes matériaux que I'ansemble de limmeuble (pierre de taille - enduit) mu\wmnumhasm::m?o%mWo:m:a que l'existant.
' . i e
' ,ix...fs:si.&ix‘j
=gt —
15 I ut 8tre admis d 6 bal devant des 616 hi 6 /\g . \\L
ne tre admis d'enseignes apposéss sur un balcon ou devant des éléments architecturaux intérressants. . NV
ENSEIGNES pe g PP Sous-Préfecture

Les enselgnes ne doivent pas étre placées plus haut que les alléges des baies du 1er étage. de SAINTES

_._osmoa:% concernant une activité s'exercant au rez-de chaussée ne peut 8tre apposée que, soit dans la ou les baies,'seit-d-plat alr dessus de la ou les bales, ou sur f'un des montants de
magonnerie. g

L'snselgne concernant une activité s'exergant en fond de cour ou & un étage ne peut étre apposée que sur 16 montant ou dans le tableau de la porte y donnant accss, ou au-dessus de la
porte si celle-ci n'est pas susceptible de donner accés a une autre activité.

Les enselgnes éblouissantss, clignotantes ou & couleurs alternées sont Interdites sauf pour les pharmacles, surface maximale 1m?2, Eclairage par spots autorisé.

Enselgnes franchisées : ne sont autorisées que si elles respectent les recommandations définies précédemment.
L.es dimensions des bannes et stores ne doivent pas excéder, en hauteur et en largsur, celles des baies de vitrine de plus de 10 cm.
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Batiments ne figurant pas sur la carte de protection et constructions neuves
Zones du bourg ancien : ZB1
Zone rurale : ZB3

ZB1 : Zone du bourg ancien ZB3 : Zone rurale des hameaux

16 La protection couvre tous les murs qul, par leur situation, feur constitution, leur ancienneté, | La protection couvre tous les murs qui, par leur situation, leur constitution, leur anciennetg,
CLOTURES | marquent fespace bati de manidre significative. Toute adjonction ou transformation de clo- | marquent 'sspace bati de manicre significative. Touts adjonction ou transformation de cio-
ture doit respecter le style et ies matériaux d'origine (pierre de taille - mosellons enduits - | ture doit respecter le style et lss matériaux d'origine (pierre de taills - moelions enduits - grille

grille en fer forgé) en for forge)
a/ grilles a/ Clotures et portails existants . .
Grilfages interdits sur rue. Les cidtures constituées de murs de moelions enduits ou non seront conservées et restau-

Seules seront admises les grilles en fer forgé ou grilles métalliques laquées. Les soubasse- | rées selon les prescriptions édictées & l'art. 7.

ments maconnés seront traités comms les murets (voir ci-aprés). o ) .
Les portalls, portes et grilles anclens existants seront restaurés et entretenus, y compris les

b/ murets piles ou encadrements.

En plerre de tallle ou magonnerie endulte & Ia chaux (cf ant.7). Leur couronnement sera as-

suré par une rangée de plerres tailiées.

b/ Clétures nouvelles :
¢/ piles de portail Seront m_so%om aw:m _Mw zmammsM : st (e suit 66 subtitation)
i its) - i i - les murs réalisés en parpaing enduit (chaux ou enduit de subtitution
Poteaux magonnés (plerre ou enduits) - couronnement mouluré (pierre ou béton teints) S e assonaba ocalos doLbI6s ou non dun grillage posé sur cornidre mé-
tallique ou bols, de couleur verts, coté parcelle.

d/ portails 8
Seules seront admises les grilles métalliques laquées pour les portails d'entrée, Certains wmwﬁwmmﬂ%_,mw mw_%aa los domaines protéges seront %%MP mvmﬁo%*m (piquets bojs - fil do fer
modsles en bols massif psint pourront étre autorises s'ils reprennent un modsle existant tra- ' ’ -
ditionel en accord avec I6 style de la maison, lis seront peints solt dans la tonalité des me-
nulseries du bAtiment soitd'une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence les tons
existant localement)

MDAV § L

17

PLANTATIONS | Dars les parcs existants, les plantations nouvelles devront 8re réalisées avec les mémes essences ou variétés que les végétaux existants & remplacer en respectant la typologie et Fesprit

du jardin concernsé,

Pour une création ou re-création, ii est impératit d'établir avant toute Intervention un état des lieux des végetaux existants et d'en tenir compte dans le projst,
Eviter les plantations en grand nombre de coniféres qui banalisent le paysage - Préférer les essences indigénes dont la variété et I'évolution en fonction des saisons donnent au paysage
une complexité intéressante.
Dans les domaines protéges : ‘ )
Les arbres isolds, les alignements ou les massifs d'arbres seront maintenus ; en cas de nécessité d'abattage doment justifise, ces arbres seront remplacés. Dans ce cas, on procé-

dera & partir d'un plan de phasage afin d'éviter les coupes 4 blanc. Les nouvelles plantations devront faire mn%o_ aux essences locales.
Les haies seront conservees. La mise en osuvre de nouvelles plantations et l'entretien des hales existantes devront faire appel aux techniques traditionnelles. La composition des haies fe-

ra appel aux essences locales.
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Constructions existantes soumises a protection - Typologies concernées

Maisons de ville XVliieme sidcle | Maisons de ville XIXéme siécle

@ m &

Maisons de ville XIXéme siécle
fagades ordonnancées
enduites

fagades ordonnancées
en pierre de taille

Maisons de ville XiXeme siécle
fagades ordonnancées
en moellons apparents

@

Maisons de ville XIXéme siécle
(et maisons rurales)
sans décor - facades enduites

%,

Maisons de ville XiXeme siécle
(et maisons rurales)
sans décor -fagades en pierre

1 De fagon générale, le matériau de couverture sera identique & celui du type concerne, il est donc demandé de retrouver le matériau d'origine, si celui-
TOITURE ci avait é&té modifé préalablement. .
a/ versants cm_w.m ﬂmmnomao:maaﬁmasam vopm,_aaa btre _wcsamomm uo,“q _mw B_mcam qui ne %m.
\ s ralent pas vues de l'espace public, dans la mesure oU fes fagades concernées
nombre de versants conformes & I'stat d'origine. cam_oama un moindre Patorar historique ou architectural que les fagades sur rue
ou place.
b/ couverture en tuiles
- faltage, arétiers et égoQts scellés au mortier de chaux blanche. La couverture peut 8tre & f'origine en tuiles plates. Dans ce cas, elle sera
- pente de 1a toiture conforme & I'état d'origine - snviron 30% ) ) . conservée dans son matériau d'origine.
@wﬁ_%w:ow%& %ﬁﬁwﬂ mm teintes mélangées ou tuiles & crochets sur liteaux + tuiles canal teintes mélan- rm«mﬁ.m&mﬁas en tulles mécaniques (tuiles “de Marseille”) peut 8tre justifiée
- Dans lg cas de tulles anciennes existantes, celles-ci seront conservees en chapeau, par forigine de construction et la forme du support de couverture.
b/ couverture en ardoises
- faitage et arétiors réalisés de préférence en ardoises, éventuellement en zinc, Lorsque la couverture est en ardoise if se trouve souvent des éléments décora-
- pents de la tolture conforme a I'état d'origine - comprise entre 40% et 100%.- ardoises naturelles seu- | tifs en zinc ou en plomb, tels faitage, épis de faitage surmontés de giroustte,
les autorisées, shingles ou Imitation ardoises interdites. chéneaux et rives décoratives qui seront conservés ou remplacés par des élé-
ments a lidentique.
2 Les 616 de zi é :
s éléments de zinguerle tels chéneaux, gouttiéres et descentes d'eaux pluviales seront obligatoirement en zinc ou en cuivre conformément a I'état d'origine. Pas d'éléments apparents
ZINGUERIE en PVC, L'aluminium laqué peut étre éventusliement autoriss. ’ 9 . 9 PP
- S'l'y a une comiche : chéneau ou gouttidre en zinc sur comiche.
- S'il'y a une génoise : gouttidre pendante avec crochets scellés dans les bouts des rives - Possibilité de faire des chéneaux cachés dans mur,
- Dbscentes des EP placées le long de Ia limite séparative, mais sans masquer et sans endommager les éiéments décoratifs de la fagade tels : pilastres, chapiteaux, etc...
- Dauphins de protection en fonte obligatoires pour les descentes débordant sur 'espace public. ALt ged
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Constructions existantes soumises a protection - Typologies concernées

Maisons de ville XViliame sidcle | Maisons de ville XIXeme siécle

@ ] ®

Maisons de ville XiXéme siécle
fagades ordonnancées
enduites

fagades ordonnancées
en pierre de taille

Maisons de ville XIXeme siécle
fagades ordonnancées’
en moellons apparents

Maisons de ville XIXame

siecle (et maisons rurales)
sans décor - fagades enduites

Maisons de ville XIXeme siécle
(et maisons rurales)
sans décor -fagades en pierre

3
SOUCHE DE
CHEMINEES

Les souches de cheminées seront conservées ou réalisées & I'identique des cheminées existantes dans l'etat originel du batiment concerne.

- Création de cheminées :

* Souches en pierre ou magonneris enduite dont la section aura une fongueur minimum dse 70 ¢m en
respsctant une proportion rectangulaire de 1 sur 2 ou dont ia ssction sera conforme aux sections des
chemindes existantes d'origine,

+ Couronnement en dalle protdge-pluie en pierre - Pas de tourelies d'extraction visibles depuis la rue.

Des dispositions différentes peuvent étre adoptées tel que souche en brique, si
I'époque du batiment le justifie.

Murs

Les murs existants qui sont & restaurer doivent répondre aux prescriptions suivantes

al pierre de taille ou moellons apparents

Toute Intervention sur une facade existants en pierre de taille devra préserver ou remettre en état le re-
vétement de plerre.

Nettoyage ou ravalement des pierres par lavage sous pression, sans sablage, sans usage du chemin
de fer ni disque abrasif ni marteau pneumatique, sans produit chimique.

Les pierres fortement dégradées seront remplacées pleine épalsseur, de qualité identique aux pierres
oxistantes conservées (pierre de Pons, dite de Richemont),

Les joints seront réalisés & la chaux grasse, de teinte claire ou ocre selon la coloration d'origine, affleu-
rant le nu de Ia pierre ou 4 joints beurrés.

01 évitera de mainteni-on-meellons-appare des des édifices dont la
typologie exige du'un enduit sgq%awmms Ia composition et l'ordonnancement

architectural.
O

-9 JUIL. 2002

ciure
de SAINTES

b/ mur enduit
Le nettoyage des endults anciens en bon état se fera uniquement par nettoyage a I'eau Sous pression.

Tout enduilt sur mur de moslions sera réalisé & la chaux grasss et sable de %Ssc_cao:.m variée, pas
trop fin et non tamisé. Les endults & la chaux prét & 'empioi pourront btre tolérés, sous réserve de leur
compatibilité avec les caractéristiques de l'immeuble..

1l sera rdalisé au nu des pierres, sans craux, ni surépaisseur, ni faux-joints, sans motifs.

Les chainages et encadrement de baies lorsqu'ils sont en surépaisseur par rap-
mo: A l'enduit, s'ils sont d'origine, pourront étre maintenus a l'identique.

s constructions annexes seront congues dans les mémes mat riaux que la
construction principale.

¢/ chainages et baies

Pas de linteau, ni piédrolts, ni appuls débordants, ni | Méme prescriptions pour annexes existantes
encadrement de baie en béton apparent : méme ma- | que pour ie batiment sur rue,

tériau que les éléments existants. i
Seules los pierres massives seront utilisées pour 1a | Possibilité d' endult pour création d'annexe.
restauration de chainage et d'encadrement de baies
endommagés

Les chalnages et encadrement de baies lorsquiils sont en surépaisseur par rap-
port & I'endutt, s'lls sont d'origine, pourront étre maintenus & I'identique.
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LONSructions existanies soumises a protection - 1ypologies concernees
#
@ o @ @ % @
Maisons de ville XVilleme siécle | Maisons de ville X|Xeme siécle | Maisons de ville X{Xeme siécle | Maisons de ville XIXeme siécle | Maisons de ville XIXeme siécle | Maisons de ville XiXéme
| fagades ordonnancées fagades ordonnancées fagades ordonnancées (et maisons rurales) siécle (et maisons rurales)
en pierre de taille enduites en moellons apparents sans décor -facades en pierre | sans décor - fagades enduites
5 Pas de modification de gabarit. La surélévation d'immeuble ou la transformation de combles est interdite sauf restitution d'un état antérieur
GABARIT conforme A la composition architectirale initiale ou d'une époque reconnue propre a I'édifice ou pour une amelioration flagrante de I'aspect.
6 Les travaux d'entretien ou d'amélioration des immeubles protégés devront conserver ou restituer 'ordonnancement architectural, espacement des tra-
ORDONNAN- | vées, modénature et mouluration, proportions des baies correspondant aux baies de la typologie originelle.
CEMENT ou
%wmn__wmo. pour les immeubles non protégés mais repérés en typologie, dans le cas de travaux d'amélioration, se conformer aux prescriptions suivantes:
a/ création de baies
Respect des alignements verticaux et du rythme des travées existantss - reprise des moulures d'snca- | Les baies du dernier niveau ou surcroit seront de dimensions plus petites que
dremant comme les existantes s'il y a lisu. colles des étages inférieurs, de proportion équivalente 2 celles existantes dans
Ouvertures de proportions verticales (environ 1 sur 2), les batiments mitoyens.
7 Dans la majorité des types : maintien des menuiseries existantes lorsqu'elles sont d'origine ou reprise a l'identique. Les ferrements et quincaillerie se-
MENUISERIES | ront réutilisés ou retrouvés a l'identique.
EXTERIEURES | | e menuiseries seront peintes et en retrait (de 15 & 20 cm environ) par rapport au nu extérieur de la fagade. Pas de PVC.
B a/ ouvertures Répartition des petits bois suivant type : verticalement et horizontalement pour
. ; la plupart des maisons XVlilsme S., & grands carreaux traditionnels dés lors qu'il
Ma:ozmm. : oqm.mwom a deux vantaux, redivisées par des pelts bols. s'agit de baies classiques du XIXeme s.
ortes d'entrée : en bol suivant type originel : avec imposte vitrée ou non - Porte en bols. Des dispositions différentes & la fonme et & la nature originelle des menuiseries
b/ f pourront 8tre autorisées, sous réserve d'un apport architectural significatif ,sur
/ fermetures . : des fagades donnant sur les espaces privatifs et rendus invisibles de I'espace
volets bois sans rellef, peints - vemnis et couleurs vives et PVC interdits - Pas de volets roulants. mcc:p dans la mesure ol les fagades concemees présentent un moindre intérét
Ferrements par pentures en fer forgé istorique ou architectural que les fagades sur rues.
8 Dans la majorité des types : maintien ou restauration des existants lorsqu'ils sont d'origine - Création interdite sauf remplacement d'éléments dispa-
BALCONS rus, v I "
GARDE-CORPS M =Gl
L -9 JuiL 2002
>>>>>>>> L e
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Constructions existantes soumises a protection - Typologies concernées

Maisons de ville XVillame siécle | Maisons de ville XIXéme siécle | Maisons de ville XiXeme Maisons de ville XiXeme siécle | Maisons de ville XiXeme sidcle | Maisons de ville XIXame
,,,,,,,, fagades ordonnancées siécle facades ordonnancées | fagades ordonnancées (et maisons rurales) siécle (et maisons rurales)
en pierre de taille enduites en moellons apparents sans décor -fagades en pierre | sans décor - fagades enduites
Maisons de ville (et maisons rurales) sans decor : ) . ) )
EXTENSIONS Les oo:ﬂ:m&osm annexes oocﬂvaa 8tre implantées sur 'arridre des constructions principales. L'implantation trés en retralt ne sera admise que si les impératifs techniques, fonction-

nels ou esthétiques imposent. . .
Toute adjonction ou transformatlon des extensions existantes devra respecter les prescriptions de constructions neuves de la zone de la ZPPAUP dans laquells est classé le batiment exis-

tant. _
Les dépendances existantes précaires ou sans relation aucune avec l'architecture traditionnslie ne pourront pas falre lobjet d'une reconstruction a I'identique. Elles devront, lors des tra-
vaux, s rapprocher de Paspect des dépendances traditionnelies.

m.m_ VRAGES La pose d'antennes et de toute installation susceptible de modifier 'aspect extérieur de I'architecture et de f'espace sera soumise & autorisation.
TECHNIQUES Aucune canalisation de gaz, d'eaux usées ne doit étre apparente en fagade.
Les coffrets d'alimentation et de comptags, encastrés dans la magonnerie, s'inscriront dans la composition générale de la fagade et seront dissimulés par un portillon en bois peint.
Les cables apposés en fagade doivent étre dissimulés dans la composition d'ensemble des fagades.
Les antennes doivent &tre dissimulées autant que possible. Les antennes paraboliques ne doivent pas apparaltre directement & la vue depuis I'espace pubfic, la pose en fagade, en toiture
ou sur un balcon doit étre évitée. -
: . ) Y Aa |
L R
1 \
Les prescriptions s'appliquent aux constructions anciennes et neuvas dans le périmétre de la ZPPAUP. -
VITRINES La conservation des Immeubles dans leur structure architecturale initiale pourra étre imposée de telle maniére qus les installatibns samqmm_m‘t?mﬁwg_m dans l'orlonnancement origi-
DEVANTURES | nel de 'édlifice sans surlargsur de baies ni multiplication des portes et acces. — e
MARQUISES En tout état de cause, la réutliisation de baies anciennes typées sera imposée. mmwmwﬁﬂwm,ma

Dans e cas de création ou de modification de I'aspect extérieur de magasins ; )
Le local commercial doit faire partie intégrante de Iimmeuble qui I'abrite. La structure de lmmeuble doit donc apparaitre en totalité. I peut y avoir lieu de supprimer tout oos.mmm en appli-
que ou bien de créer un coffrage de fagade commerciale suivant la nature de Fimmeuble. Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, la fagade commerciale doit 8tre dé-
composée en autant de parties qu'il existe de travées d'immeubles.

La pose & 'extérieur des vitrines de panneaux d'exposition ou d'éléments de distribution automatique est Interdite.

a/ simple vitrine : .
les vitrines s'inséreront en feuillure dans les baies de rez-de-chaussée (en retrait du nu extérieur de magonnerie, correspondant.aux travées des étages et dont 'encadrement sera en pier-

re.

b/ devantures en applique : -

La devanture en applique sera une variation de la devanture en bois traditionnelle du XIXéme sidcle : coffre architecturé "plaqué” en bais peint contre la magonnerie. Sa hauteur ne devra
pas dépasser le bandeau bas du premier étage.

c/ marquise : :
Dans le cas de restauration ou de restitution de marquise et verriéres, seul le verre est autorisé, Pas de création en fagade rue.

d/ magasin désaffecte :
Lors de changement d'affectation d'un rez-de-chaussée, les nouvelles baies créées seront idertiques 4 celies déja existantes. L'ordonnancement sera respecté. La magonnerie sera cons-
trulte dans les mémes matériaux que I'ensemble de I'mmeuble (pierre ds taille - enduit) en recherchant la méme tonalité que i'sxistant.

7
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Maisons de ville XVillame siécle | Maisons de ville XiXeme siécle | Maisons de ville XIXeme siécle | Maisons de ville XiXeme siécle | Maisons de ville XIXeme siécle | Maisons de ville XIXeme siécle

fagades ordonnancées facades ordonnancées fagades ordonnancées (et maisons rurales) (et maisons rurales)
en pletre de taille enduites en moellons apparents sans décor -fagades en pierre | sans décor - facades enduites

12
ENSEIGNES

Elles sont autorisées sous réserve de respecter les prescritions suivantes eten fonction de la typologie :

m\msmmasmmm: muw__ncm "
Les enseignes peuvent olre ;

- solt Intégrées A l'intérieur des bales

- soit peintss ou collées sur la devanture v

- soit fixées diractement sur le mur de fagade, en restant plus bas que les alldges des baiss du 1er étage.

b/ enseignes en console ou drapeau
Situdes au bord de la limite séparative, sans masquer ni esndommager les ¢léments constitutifs de la fagade tels que : pilastres, chapiteaux,... surface maximale 1,00m?

¢/ enselgnes sur supports indépendants : interdites

d/ bannes et stores : devront &tre int6grés a lintérieur des baios ou dans la devanture en applique, sans étre d'une longueur supérieurs a la baie. Les encastrements sont interdits
dans les linteaux de plerve, plédroits, poteaux et alléges apparsiilés. Leurs couleurs seront en harmonie avet la fagade . Pas de couleurs vives.

e/ panneaux publicitaires en applique contre un batiment : interdits

f/ enseignes lumineuses ; Les enssignes éblouissantes, clignotantes ou & couleurs alternées sont interdites sauf pour les pharmacies. Eclairage par spots autorise.

13
CLOTURES

Toute adjonction ou transformation de cloture doit respecter lo style et les matériaux d'origine (plerre de taille - moelions enduits - grille en fer forgé uniquement)

a/ grilles
seules admises les grifles en fer forgé ou grilles métalliques laquées. .

b/ murets L | =9 JUIL. 2002

En pierre de taille ou magonnerie enduite 4 la chaux (cf art.4). Couronnement,

¢/ piles de portall * ‘ Sous Préfecture
Poteaux magonnés (plerre ou enduits) - couronnement mouluré (pierre ou béton teinté) - Pas de fausses pierres. e SANTES

d/ portalls
Seules admises les grilles métalliques laquées pour les portafls d'entrée . Certains modles en bois massif peint pourront 8tre autorisés s'ils reprennent un modsle existant traditionnel en

accord avec le style de la maison.

14
PLANTATION
JARDINS

_uﬂ:w _wm %a_:m mx_awam_ les u_mamz.c:m nouvelles devront 8tre réalisées avec les mémes essences ou variétés que les végétaux existants & remplacer en respectant la typologie et l'es-
prit du jardin concemns,

Pour une création ou re-création, Il est impératif d'établir avant toute intervention un état des lieux des végétaux existants et d'en tenir compte dans le projet.
Eviter les plantations en grand nombre de coniféres qul banalisent le paysage - Préférer les essences indigénes dont 1a variété et I'évolution en fonction des saisons donnent au paysage

une complexité intéressante.
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Edifices componant des éléments | Batiments institutionnels | Batiments Institutionnels ) .
antérieurs au XVilldme slécle du XViléme sidcle du XIXams sidcle fin XIXe - dob XXe s, | Pierme de taille - enduites | gjacie

N\\\i\\\\\\‘

Y

[ Jospipiubpipiedisidy

Ui X

Maisons m:.:ﬁ_mm du XiX et Maisons urbaines 1930 Entrep0ts et batiments

; début XX8me sidcle - en ; i industrilels du XiXe et
Maisons urbaines Villas de la 18re moitié du XXé dEbut XX sidcle

7  a| OO

XXX

ZPPAUP de PONS

1 de fagon générale, le materiau de couverture sera identique 4 celui du type concerne, il est donc demandé de retrouver le matériau d'origine, si celui-
TOITURE ci avait été modifé préalablement. _ :
a/ versants Des emuomao:m%a_maamm cmﬁ_\.m:m btre wso%omm no,“ﬂ _mm Smmcam qui sm%m.
. . i v ! ce public, dans la mesure ol les fagades concernces
:oa%a nm%@mmwam_ wo:_”m::%m a Iétat d'origine. Pour les pavillons existants : nombre de versants %%%%:wmwﬁ cﬁmmsomaw% w:w%%zwaznw%oc architectural que _% fagades sur rue
conformes & I'état originel du type.
Possibilité de tolture m une pente pour les extensions arrigres en limite séparative. ou place.
b/ couverture en tuiles
- faltage et ardtlers réallsés au mortier de chaux ou mortier batard. La couverture peut étre A forigine en tuiles plates. Dans ce cas, elle sera
- pents de la tolture conforme & I'état d'origine. conservée dans son matériau d'origine,
- tulles canal simples de teintes mélangées ou tuiles & crochets sur liteaux + tuiles canal teintes mélan- | | 4 restauration en tuiles mécaniques (tuiles "de Marseille”) peut dtre justifiée
gées en recouvrement. par l'origine de construction et la forme du support de couverture.
b/ couverture en ardoises ,
- faltage et arétiers réalisés de préférence en ardoises, éventuellement en zinc. Lorsque la couverture est en ardoise il se trouve souvent des éléments décora-
- pente de la tolture conforme & I'état d'origine. tifs en zinc, tels faftage, épis de faltage surmontés de giroustie, cheneaux et ri-
. ardoises naturelies seules autorisées, shingles ou imitation ardoises interdites. “ow décoratives qui seront conservés ou remplacés par des sléments 3 lidenti-
u
2 .
ZINGUERIE _.om%\_mamam de zinguerle tels chéneaux, gouttiéres et descentes d'saux pluviales seront obligatoirement en zin¢ ou en cuivre conformément 2 I'état d'origine. Pas d'éiéments apparents
en .
- 8l y a une corniche : chéneau ou gouittiére en zinc sur corniche.
- Sl y a une génolse : gouttidre pendante avec crochets scellés dans les bouts des rives - Possibilité de faire des chéneaux cachés dans mur,
- Descentes des EP placées le long de la fimite séparative, mais sans masquer et sans endommager les éléments décoratifs de la fagade tels : pilastres, chépiteaux, etc...
- Dauphins de protection en fonte obligatoires pour les descentes débordant sur I'espace public. S
-9 JUiL. 2002
{ E———
. . < Sous-Praaciure
, de SAINTES
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Edifices comportant des éléments
antérleurs au XViliéme sidcle

Batiments institutionnels
du XViiéme siécle

Batiments institutionnels
du XIXéme siécle

A

Maisons urbaines
fin XIXe - deb XXe s.

10

Maisons simples du XIX et
début XXéme siécle - en
pierre de taille - enduites

Vi

Maisons urbaines 1930
Villas de la 1ére moitié du XX8
sidcle

X

Entrepts et batiments
industrilels du XiXe et
début XXe siécie

Les souches de cheminées seront conservées ou réalisées A l'identiques des cheminées existantes dans I'état originel du batiment concerné.

3
SOUCHE DE
CHEMINEES
- Création de cheminées :
* Souches en plerre ou magonnerie endulte dont 1a section aura ung longueur minimum de 70 cm en
respectant une proportion rectangulaire de 1 sur 2 ou dont la section sera conforme aux sections des
cheminées existantes d'origine. -9 JUIL. 2002
* Couronnement en dalle protaége-plule en pierre - Pas de tourelles d'extraction visibles depuis la rue.
Sous-Prefeciure
de SAINTES ]
4 Les murs existants qui sont & restaurer doivent répondre aux prescritions suivantes :
Murs

a/ plerre de taille ou moellons apparents

Toute Intervention sur une fagade existante en pierre de tallls devra préserver ou remettre en état le ro-
vétement de pierre,

Nettoyage ou ravalement des plerres sans produit chimique ni disque abrasif, marteau pneumatique.
Les plerres remplacées doivent &tre de qualité identique aux plerres existantes conservees.

Les joints seront réalisés A fa chaux grasse, de teinte claire ou ocre selon la coloration d'origine, affleu-
rant fe nu de la plerre ou & joints beurrés.

__.mm q_:c_.m anciens réalisés en gros moellons conserveront des joints enserrant
os plerres.

On évitera de maintenir en mosllons apparents les fagcades des edifices
dont 1a typologie exige qu'un enduit mette en valeur Ia composition et l'ordon-
nancement architectural,

Type : maisons urbaines XiXe s. : toute intervention sur une fagade en bri-
ques pleines en parement devra préserver ou remettre en état les revétements
on briques, sans badigeon ni faux-joints,

Nettoyage ou ravalement sans produit chimique. Joints réalisés de teinte claire.

b/ mur enduit
La nettoyage des enduits anciens en bon état se fera uniquement par nettoyage 4 leau sous pression,

Tout endult sur mur de moelions sera réalisé  1a chaux grasse et sable de granulométrie variee, pas
trop fin et non tamisé. Les enduits a la chaux prét a 'emploi pourront étre tolérés, sous réserve de leur
compatibiiité avec les caractéristiques de l'immeuble.

1l sera réalisé au nu dss plerres, sans creux, ni surépaisseur, ni faux-joints, sans motifs.

Types : hotels et batiments institutionnels du XIXe 8., entrepots en plerre

XIXe 8., malsons simples XiX- XXe s, :
Les chainages et encadrement de baies lorsqu'ils sont en surépaisseur par rap-
port & I'sndutt, s'ils sont d'origine, pourront étre maintenus a lidentique.

¢/ chainages et baies

Pas de linteau, ni plédroits, ni appuls’débordants, ni | Méme prescriptions pour annexes existantes
encadrement de bale en béton apparent : méme ma- | que pour le batiment sur rue.

tériau que les éléments existants,
Possibilité de placage de pisrre avec éventusliement | Possibilité d* enduit pour création d'annexe.
les tableaux enduits.

Les chalnages et o:om&mﬁmg de baies lorsqu'ils sont en surépaisseur par rap-
port & endult, s'lis sont d'origine, pourront étre maintenus a ldentique.

ZPPAUP de PONS
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Maisons simples du XX et
début XXame sidcle - en

Maisons urbaines pierre de taille - enduites

BAtiments institutionnels
fin XiXe - deb XXe s.

Batiments institutionnels
du XiXame siecie

Edifices comportant des éiéments
du XVlldme siécle

antérieurs au XVilidme sidcle

Vi,

Maisons urbaines 1930

villas de la 1ére moitié du XX&

siécle

X

Entrepfts et batiments
industrilels du XiXe et
début XXe sidcle

Elles sont autorisées sous réserve de respecter les prescritions su ivantes et en fonction de la typologie :

doit respecter Io style et los matériaux d'origine (plerre de tallle - moslions enduits - grille en fer forgé)

a/ grilles
seulos admises les grilles en fer forgé ou grilles métalliques laquées

b/ murets
c/ piles de portail
Poteaux magonngs (piefre ou enduits) - couronnement mouluré (pierre ou béton teinté)

d/ portails
Seules admises les grilles métalliques laquées pour les portails d'entree

En pierre de taille ou magonnerie enduite & la chaux (cf art.4). Leur couronnement sera assuré par une rangée de pierres taillées.

12
ENSEIGNES | a/ enseignes en applique : : /
Les enseignes peuvent étre ;
- solt intégrées & lntérieur des bales
- soit peintes ou collées sur ia devanture . :
. soft fixées directement sur le mur de fagade, en restant plus bas que les alldges des baies du 1er étage.
b/ enseignes en console ou drapeau
Situées au bord de la limite séparative, sans masquer ni endommager les Sléments constitutifs de la fagade tels que : pilastres, chapiteaux,... surface maximale 1,00m?
¢/ enseignes sur supports indépendants : interdites
d/ bannes et stores : devront étre intégrées 4 l'intérieur des bales ou dans la devanture en applique
e/ panneaux publicitaires en applique contre un batiment : interdits
f/ enseignes lu mineuses : Les enseignes éblouissantes, clignotantes ou & couleurs alterndes sont interdites sauf pour les pharmacies. Eclairage par spots autorisé.
13
O_.O._.crmm La protection couvre tous les murs qui, par leur situation, leur constitution, leur anciennetd, marquent I'espace bati de maniére significative. Toute adjonction ou transformation de cloture

-9 JUIL. 2002

Sous-Préfecture
de SAINTES
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Edifices compontant des éléments
antérieurs au Xviliame slade

7/

Batiments institutionnels
du Xviiémse siscle
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Batiments institutionnels
du XIXéme siécle

A

Maisons urbaines
fin XiXe - deb XXe s.

Hye

Maisons simples du XIX et
début Xxéme sigcle - en
pierre de tallle - enduites

G

Maisons urbaines 1930
Villas de 1a 18re moitié du XX&
siécle

X

Entrepdts et batiments
industrilels du XiXe et
début XXe siécle

8 Dans la majorité a_mm types ; maintien ou restauration des existants forsqu'ils sont d'origine - Création interdite.
BALCONS . .
. 1
9 Malsons simples du XIXe et début XXe - Villas 1ere moitié XXe W ) ) . ) . o ) , )
Les constructions annexes pourront &tre implantées sur Parridre des constructions principales. L'implantation trés en retrait ne sera admise que si les impératifs techniques, fonction-

EXTENSIONS | nels ou esthétiques Imposent. ) _ i
Toute adjonction ou transformation des extensions existantes devra respecter les prescriptions de constructions neuves de la zone de la ZPPAUP dans laquelle est classé le batiment exis-
tant.
Les dépendances existantes précaires ou sans relation aucune avec rarchitecture traditionnelle ne pourront pas faire I'objet d'une reconstruction A dentique. Elles devront, lors des tra-
vaux, so rapprocher de l'aspect des dépendances traditionnelies.

10 LG O

OUVRAGES La pose d'antennes et de toute installation susceptible de modifier I'aspect extériour de Parchitecture et de I'aspace sera soumis a mso:mm_‘_oz. e e

TECHNIQUES Aucune canalisationds gaz, d'eaux usées ne doit étre apparente en fagade. - w ,Ez. M@
Les cofirets d'alimentation et de comptags, encastrés dans la magonnerie, s'inscriront dans la composition générale de la fagade. ¢ am
Les cables apposés en fagade doivent étre dissimulés dans la composition d'ensemble des fagades. Sous-Préfecture
Les antennes doivent &tre dissimulées autant que possible. Les antennes paraboliques ne doivent pas apparaitre directement a la vue depuis l'aspace puBlisia Bse on fagade jen toiture
ou sur un balcon doit étre évitée.

" Les nama_,_g_o:.m s'appliquent aux constructions anciennes et neuves dans le périmétre de la ZPPAUP, - :

VITRINES La conservation des immeubles dans leur structure architecturale initiale pourra étre imposée de telle maniére qus les installations commerciales s'inscrivent dans l'ordonnancement origi-

@Wﬁ&gm mmwm nel de I'édifice sans surlargeur de baies ni multiplication des portes et acces.

En tout &tat de cause, la réutilisation de baies anciennes typées sera Imposée.
Dans le cas de création ou de maodification de Vaspect extérieur de magasins :
Le local commercial doit faire partie intégrante de I'l'mmeuble qui I'abrite. La structure de limmeuble doit donc apparaltre en totalitd. Il peut y avoir lieu de supprimer tout coffrage en appli-
que ou bien de créer un coffrage de fagade commerciale suivant la nature de limmeuble. Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, la facade commerciale doit étre dé-

composés en autant de parties quiil existe de travées d'immeubles.
La pose & 'extérieur des vitrines de panneaux d'exposition ou d'dléments de distributuin automatique est interdite.

a/ simple vitrine : :
les vitrines s'inséreront en feuiliure dans les baies de rez-de-chaussée (en retrait du nu extérieur de magonnerie. correspondant aux travées des étages et dont I'encadrement sera en pier-

ro).

b/ devantures en applique :
La devanture en applique sera une variation de la devanture en bols traditionnelle du XIX&me sidcle : coffre architecturé "plaqué” en bois peint contre la magconnerig. Sa hauteur ne devra

pas dépasser le bandeau bas du premier 6tage.

¢/ marquise :
Dans le cas de restauration ou de restitution de marquise et verridres, seut le verre est autorisé, Pas de création en fagade rue.

d/ magasin désaffecte :
Lors de changement d'affectation d'un rez-de-chaussée, les nouvelies baies créées seront identiques a celles déja existantes, L'ordonnancerment sera respecté. La magonnerie sera cons-
trulte dans les mdmes matériaux que fensemble de [immeuble (plerre de taille - enduit) en recherchant ta méme tonalité que I'existant.

ZPPAUP de PONS

28




Constructions existantes soumises a protection - 1 ypologiés concernees
vﬂ\\hi\!\\\!q\ ‘ “.\
77 ) A 0o\ Pz ... . .>
a Malsons simples du XIX et | Maisons urbaines 1930 ntrepOts et batiments
. . . . ; i . A fhe jlels du XiXe et
Edifices comportant des éléments | Batiments institutionnels | Batiments Institutionnels | Malsons urbaines début XXéme siecie - en | vilias de la 1ére moitié du XXé industrilels C
antérieurs au XVilidme siécle du XVIiéme slécle du XiXeme sidcle fin XIXe - deb XX s. | pierre dettallle -endutes | sigcig début XXe siéclo
5 F‘ . N
GABARIT pas de modification de gabarit. La surélévation d'immeuble ou la trar sformation de combles est interdite sauf restitution d'un état antérieur conforme a la composition architec-
tirale Initiale ou d'une époque reconnue propre a P'édifice ou pour une amélioration flagrante de l'aspect.
La modification du gabarlt originai est autorisée seulement pour lgs maisons simples du XIX et début XXe s : un seul niveau supplémentaire est autorisé : respecter les pres-
criptions concernant les murs, art 4.
6 Les travaux d'entretien ou d'amélioration des immeubles protégés devront conserver ou restituer 'ordonnacement architectural, espacement des tra-
ORDONNAN- | vées, modénature et mouluration, proportions des baies correspondant aux baies de la typologie originelle
CEMENT ou
%mmnﬁ EC- | pour les immeubles non protégés mais repérés en typologie, dans le cas de travaux d'amélioration, se conformer aux prescriptions suivantes:
a/ création de baies
Respect des alignements verticaux et du rythme des travées existantes - reprise des moulures d'enca- | Les baies du dernier niveau ou surcrolt seront de dimensions plus petites que
drement comme les existantes s'ily a lieu. colles des étages Inférieurs, de proportion équivalente & celles existantes dans
Ouvertures de proportions verticales. les batiments mitoyens.
7 Dans la majorité des types : maintien des menuiseries existantes lorsqu'elles sont d'origine ou reprise & l'identique. Les ferrements et quincaillerie se-
MENUISERIES | ront réutilisés ou retrouvés a l'identique. .
EXTERIEURES | | o5 menuiseries seront peintes et en retrait par rapport au nu extérieur de la fagade. Pas de PVC.
a/ ouvertures Répartition des petits bois suivant type : verticalement et horizontalement pour
< Croi : ; . ta plupart des maisons XVilkme, & grands carreaux traditionnels dés lors qu'il
”Mﬂonwm.w :oﬂ_.M_mo.mm M awcw <m:”mcx. Saz%mm u_mq me_nm_a bois. s'agit de baies classiques du XIXeme. q
es d'entrée : en bols dans e respect du style de fmmeuble. Des dispositions différentes 2 la forme et & 1a nature originelle des menuiseries
pourront dtre autorisées, sous réserve d'un apport architectural significatif , sur
b/ fermetures des tacades donnant sur les espaces privatifs et rendus invisibles de l'espace
volets bols sans relief, peints - vemis et couleurs vives et PVC interdits - n:c_a. ‘dans la mesure ou les fagades concamées présentent un moindre intérat
Ferrements par pentures en fer forgs. istorique ou architectural que les facades siur rue,
, -9 JUIL. 2009
P et 27
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Edifices comportant des éléments

A

Batiments institutionnels
du Xvliéme siécle

RO T e P O
S
BRI R

Ll

Batiments institutionnels
du XiXéme siécle

A

Maisons urbaines
fin XIXe - deb XXe s.

10

Maisons simples du XiX et
début XXéme siécle - en
pierre de tallle - enduites

Maisons urbaines 1930
Villas de la 18re moitié du XXé
sidcle

X

Entrepdts et batiments
industrilels du XiXe st
début XXe siécle

Pour une créatt
Eviter les piantations en grand nombre d
une complexité Intéressante.

antérieurs au XVliidme slécle
14
PLANTATION
_ .
JARDINS prit du jardin concerné

on ou re-création, il est impératif d'établir avan
8 conifdres qui bana

Dans les jardins existants, les plantations nouvslles devront étre réalisée

t toute Intervention un état des lisux des végétaux exi
lisent le paysage - Préférer les essences indigénes d

stants et d'en tenir compte dans fe projet.
ont la variété et 'évolution en fonction des saisons donnent au paysage

s avec les mémes essences ou variétés que les végetaux existants a remplacer en respectant la typologie et l'es-

[re—————e o,

CU
=9 JUIL. 2007
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ZB2
Faubourgs - Entrées de ville
La Corbonne - Le Portail mo:mm

L'appréhension dune ville s'effectue par des zones intermédiaires d'autant plus sensibles & traiter qu'elles offrent un premier regard sur la qualité de vie et la cohé-
rence du tissu urbain. Elles se présentent comme des excroissances de la ville intra-muros, présentant un tissu plus diffus et un béati hétéroclite associant de 'habi-

tat traditionnel & des constructions plus récentes. Elles sont a la fois porte et protection de la ville.
La zone de La Corbonne et du Portail Rouge est doublement sensible : elle est une zone d'expansion qui referme la ville sur la vallée de la Seugne et son appre-

hension visuelle est totale depuis le site urbain protégé.

ZPPAUP de PONS

ESPACES a/ Voirie
PUBLICS Le passage d'une voie routidre 2 Ia voirie en structure urbaine sera marquée par une différenciation du traitement de son revétement et par un traite-
ment particulier de son gabarit.
b/ Plantations - Mobiller urbain
Les arbres et le mobilier urbain structureront la composition sans altérer I'échelle et les caractéristiques des perspectives urbaines.
¢/ alres de stationnement
Le dessin des aménagements sera le plus simple possible. On évitera I'emploi de bordure beton type routier.
Si le site aménagé se trouve &tre dans le cone de visibilité d'un monument historique, des plantations pourront gtre envisagées afin d'intégrer l'ameé-
nagement dans son environnement.
M\_ ORPHO La morphologie sera maintenue sulvant les caractéristiques des types architecturaux situés de part et d'autre du futur projet ou des types dominant la voie et caractérisant I'espace public.
LOGIE - RECOMMANDATIONS :
En cas de modification des limites foncléres, 1a dimension et la forme des nouvelles parcelles serot projetées en harmanie avec le systéme parceflaire correspondant au type architectural
des édifices donnant sur 1a voie ou situés de part et d'autre du projet.
La surface et Ia forme des terrains qui seralent issues d'un découpage ou remaniement parcellairs, devront permettre la constitution d'un ensemble bati privilégiant les implantations & I'ali-
gnement (parcelies plus profondes que larges, géométrie en plan adaptée a l'environnement, etc...),
N B e
s
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Les constructions ou batiments ne figurant pas sur la carte de protection et situés dans les zones ZB2 devront respecter les régles suivantes :

2 Les constructions nouvelles sont autorisées dans les conditions suivantes : . o o . .
IMPLANTA. Elles doivent &tre en relation avec l'environnement bati ou végétal ; l'implantation doit tenir compte de celles des constructions voisines, en particulier en ce qui concerne ('implan-
TION tation par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives laterales

- Los facades des constructions neuves ou des extensions de constructions devront 8tre implantées en tout ou partie, & l'alignement sur l'espace public ou privé de desserte (rue,
venelle, place) ou en retrait quand les parcelles voisines sont construites avec des batiments en retrait,

- Les constructions seront implantées sur les deux limites séparatives ; lorsque Ja largeur de la uw_.nm__o est supérisure 4 la longueur de la construction, cefle-ci sera implantée sur

une des limites séparatives et complétée _cwq un mur de clbture assurant la continuite de la voie publigue. )
- les faltages seront orientés parallélement & la pents, dans le cas d'un terrain présentant un dénivellé, soit parailéliement 4 la voie. » )
- La hauteur sera définie de fagon A respscter le vélum général des faubourgs, en harmonie avec les volumes, les lignes d'égoCt et de faltage des constructiions environnantes.

- Les clétures sur rue seront & I'alignement, en magonnerie de plerre ou enduite. ]

Des implantations différentes pourront étre retenues en zone ferroviaire et industriells.

r.maoammoaoa des zones d'urbanisation future devra falre l'objet d'un projet d'aménagement global assurant linsertion de l'opération dans son environnement (tissu urbain et cones de vi-
sibllité). Des dispositions diftérentes pour fimplantation des facades pourront atre trouvées sous réserve de respecter le principe général de la continuité sur le domaine public afin de
conserver la morphologle urbaine dans le prolongement des faubourgs. Cette continuité pourra étre établie par I'alignement de tout ou partie des fagades ou 3 défaut par un mur magonng

ou un mur de dépendances.

3 a/ matériaux
TOITURE Les réfections des toltures seront faites a Fidentique quand elles seront en tulles ou en ardoises. Les tuiles neuves seront posées en couvrant, les tuiles anciennes posées en chapeau -
Les constructions nouvelles seront couvenes en tuiles | telntes mélangées ou fibraciment + tuiles canal mélangées en recouvrement,

Cortaines constructions peuvent tre couvertes en ardoises ; leur réfection pourra se faire & l'identique sila 836 de la charpente correspond bien au matériau.

b/ pentes
ente de la tolture principale en tulles canal d'environ 30%. :
as de tolture isolée de type appentis & une pente sauf pour les annexes en limite séparative. [
1 s couvertures en terrasse ne seront admises que si elles ne sont pas perceptibles de I'sspace public. @ ‘E

¢/ ouvertures i
En dehors des fagades sur rue ou espace public, les chassis de toit sont autoriseés. T e ous-Préfect:

d/ _..mm constructions a usage de commerce, d'artisanat... devront obligatoirement comporter une toiture dont l&-pemte-& b4
re cuite. :

tuile creuse en ter-

y ,
- Pas d'éléments apparents en PVC,

ZINGUERIE | - Les descentes EP seront disposées aux angles des fagades ou en limite de mitoyen.

- Dauphins de protection en fonte obligatoires pour les descentes débordant sur fespace public pour les batiments anciens.
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s Les souches de cheminées anciennes seront CONservées Ou restaurées. )
SOUCHE DE | g5 souches nouvelles reprendront les proportions des anciennes, elies seront réalisées en magonnerie enduites,
CHEMINEES | Les émergences de ventilations de combles seront traitées par des tabatiéres.
6 a/ murs existants
MURS Toute intervention sur une fagade existante en pierre de taills devra préserver ou remettre en état ls revétement en pierre,
Tout endult sur mur de moellons sera réalisé & la chaux grasse et sable de granulométrie variée, pas trop fin et non tamisé, Les enduits & la chaux prét & i'mploi pourront tre toléres,
sous réserve de leur compatibilité avec les caractéristiques de fimmeuble. Il sera réalisé au nu des pierres, sans creux, ni surépaisseur, ni faux-joints, sans motifs.
Le moslion apparent en fagads est Interdit, sauf pour les batiments dont I'état originel était sous cet aspect. L.es joints ne seront pas largis lors de travaux de rejointoiement.
b/ murs neufs .
Maconnerie enduite avec aspect lissé, teinte pierre du pays - Sont Interdits ) )
- 1gs enduits de type tyrollen, moucheté, jetis écrasé ou fantaisiste, ies enduits ciment ni enduit plastique.
- 'emplol de pierres apparentes salllant ponctusliement de I'enduit.
- tout matériau 1aissé a nu et prévu pour étre caché.
Pour les batiments A usage artisanal, commercial,... les constructions en bols peint, métal, éléments préfabriqués en béton apparent pourront étre tolérées si elles induisent un apport ar-
chitectural significatif,
.m ABARIT La volumétrie du bAtl traditionne! est une volumétrie simple, créde par le rythme parcellaire ; elle constitue lidentité de la ville.
La volumétrie devra respecter la disposition du bati existant sl celul-ci présente une harmonie avec I'snsemble des constructions voisines.
La surélévation et la modification du volume de toiture pourront étre éventuellement autorlsées si elles tondent 4 améliorer aspect esthétique des constructions ou ne nuisent pas alas-
pect architectural. On conservera cependant le vélum moyen des couvertures des batiments avoisinants.
8 Les proportions et le style des fagades visibles depuls un espace public feront f'objet d'un soin particulier.
ORDONNAN- | L'ordonnancement architectural originel devra étre conserveé avec respect de la proportion des ouvertures et des espaces entre travées, L.a modénature des percements noUveaux sera en
CEMENT rapport avec les ouvertures voisings.
ARCHITEC- Les dléments décoratifs de ferroneris seront limités aux garde-corps et grilies de protection.
TURAL Toute fagade sur rue de plus de 8m de large devra 8tre redivisée en travées verticales de largeur comprise entre 3m et 8m.

Pour les constructions neuves, la composition des fagades s'inspirera des rythmes, de 1a proportion des pleins et des vides des constructions traditionnelles :
- les verticales domineront dans le rythme des fagades.
- los pleins prédomineront sur les vides.
- les percements seront rectangulaires et verticaux.

e
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Pour les batiments & usage artisanal, commercial,... la modénature des fagades devra étre la plus simple et la plus sobre possi e m&% mgwﬁ
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OU SEPAREES

9 a/fenétres: , ‘ ) )
MENUISERIES | : Les menuliseries seront restaurées ou remplacées en respectant Is type des menulseries bois peint a grands carreaux traditionnels dds lors quiil s'agit de baies classiques, les grands car-
EXTERIEURES reaux correpondant & 3 - voire 4 - carreaux, iégérement plus hauts que larges, par vantail . -

- Remplacement par menuiserie PVC ou alu interdit .

- Menulseries uniguement en bois peint pour constructions anciennes et neuves. L'aspect bois naturel, teinté ou vernis est _ama».

b/ fermetures : . ) o

Les volets et persiennes seront du type volets bois peint en planches pleines ou volets a lamelles horizontales. PVC interdit. - m Q_CF

. Bols vemis, tons crus et couleurs vives interdits. : . Nm@m

- Volets routants, volets en PVC interdits en réhabilitation. . N - R

- Portes d'entrée et portes de garage pleines en bois peint - L'aspect bois naturel, teinté ou vernis est interdit. Sous-Eréfecture

de SAINTES
L,Mr CONS malintien ou restauration des existants lorsquiils sont d'origine - Création interdite sauf remplacement d'éiéments disparus.
GARDE-CORPS
11 rmm w::.mxmm de Ihabitation (garages, abris clos ou non) seront congues dans les mémes matériaux que la construction principale, Elles seront de préférence accolées aux constructions
ncipales.

Wﬂmnmuﬁmm% mmm vérandas pourront &tre acceptdes sur les fagades arriéres des habitations a condition qu'slies s'intégrent dans la volumétrie générale de 'ensemble.

Tout édicule sur rus type auvent ou toit terrasse Interdit.

mpmzm AGES Les cofirets d'alimentation et de comptage, encastrés dans la magonnerie, s'inscriront dans {a composition %866 de la fagade et seront dissimulés par un portillon en bols peint
TECHNIQUES La pose d'antennes et de toute installation susceptible de modifier I'aspect extérieur de I'architecture et de J'espace sera soumis & autorisation.
Les antennes doivent dtre dissimulées autant que possible. Les antennes paraboliques ne doivent pas apparaitre directement & la vue depuis I'espace public, la pose en fagade, en toiture
ou sur un balcon doit étre évitee.
13 Les prescriptions s'appliquent aux constructions anciennes et neuves dans le périmétre de 1a ZPPAUP, ) .
VITRINES La conservation des immeubles dans leur structure architecturale initiale omoc:m 8tre imposée de telle maniére que les installations commerciales s'inscrivent dans l'ordonnancement origi-
@W%&ﬁm%%m nel de l'édifice sans surlargeur de baies ni multiplication des portes et accos.

En tout état de cause, la réutilisation de baies anclennes typées sera imposée.

Dans le cas de création ou de modification de I'aspect extérieur de magasins :
Le local commercial doit faire partie intégrante de lmmeuble qui l'abrite. La structure de Mmmeuble doit donc apparaitre en totalité. Il peut y avoir lieu de supprimer tout coffrage en appli-

qus ou bien de créer un coffrage de facade commerciale suivant la nature de limmeuble. Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, 'a fagade commerciaie doit étre dé-
composée en autant de parties qu'il existe de travées d'immeubles,
Les vitrines correspandant A une baie doivent respecter la structure de limmeuble soit par:

- l'ouverture avec plate-bande apparelliée ou bale rectangulaire ou cintrée.

- Pouverture accompagnée d'un coffre architecturé "plaqué” en bois peint contrs la magonnerig, en forme d'hablliage.
r.g%%wmaaoa de Ia fagade commerciale, coffre sur Fensemble, titres et enseignes, baches, éclairages ne dolt pas dépasser le niveau du plancher du 1er étage ou le bandeau magonng
existant a ce niveau, :

Lors de changement d'aftectation d'un rez-de-Chaussée Ma_mum::o: a.c:ooasmas._mm:ccé__omcmamoamammmaaamaacam»oo__om%_»mx_ﬂmamm. _._oaogw:omamammaamumo.
16, La magonnerle sera construite dans les mémes matériaux que rensemble de limmeubls (pierre de taille - enduit) en recherchant la méme tonalité que I'existant.
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14 Il ne peut tre admis d'enseignes apposess sur un balcon ou devant des éiéments architecturaux intéressants.
Les enselgnes ne dolvent pas &tre placées plus haut que les alldges des bales du 1er étags.

ENSEIGNES L'enseigne concemnant une activité s'exergant au rez-de chaussée ne peut étre apposée que, soit dans la ou les bales, soit & plat au dessus de la ou les baies, ou sur 'un des montants de
magonnerie.
L'enselgne concemant une activité s'exergant en fond de cour ou a un étage ne peut étre apposse gue sur le montant ou dans le tableau de la porte y donnant accés, ou au-dessus de Ia
porte si celle-ci n'est pas susceptible de donner accds & une autre activité,
Enseignes lumineuses seulement autorisée pour les hétels, restaurants - surface maximale 1m2,
Enseignes franchisées : ne sont autorisées que si elles respectent les recommandations définies précédemment.
Les dimenslons des bannes et stores ne doivent pas excéder, en hauteur et en largeur celles des baies de vitrine ne plus de 10 cm.

15 La protection couvre tous les murs qui, par leur situation, leur constitution, leur anclennetd, marquent l'espace béti de maniere significative. Toute adjonction ou transformation de cioture
dolt respecter le style et les matériaux d'origine (pierre de taitle - mosllons endulits - grille en fer forgé).

Oro._.cmmm Des dispositions différentes pourront étre admises en zone industrielle et en zone ferroviaire.
a/ grilles
Seules serort admises les grilles en fer forgé ou grilles métalliques laquées. Lessoubassements maconngs seront traités comme les murets (voir ¢i-aprés).
b/ murets
En plerre de taille ou magonnerie enduite & la chaux (cf art6). Leur couronnement sera assuré par une rangée de pierre taillées.
¢/ piles de portail
Potoaux magonnés (plerre ou enduits) - couronnement mouluré (plerre ou beton teints).
d/ portails
Seulss serort admises les grilles métalliques laquées pour les portails d'entrée. Certains modéles en bois massif pelnt pourront étre autorisés s'ils reprennent un modale existant tradition-
nel en accord avec le style de la maison.
e/ hales
Une hale pourra doubler intérisurement la cléture décrite précedemment..

16

PLANTATION wmqm_.%m parcs mxm_mwam_ les plantations nouvelles devront 8tre réalisées avec les mémes essences ou variétés que les végétaux existants & remplacer en respectant la typologie et I'esprit

u jardin concerns.

JARDINS Pour une création ou re-Création, il est impératif d'établir avant toute intervention un état des lieux des végetaux existants et d'en tenir compte dans le projet.
Eviter les plantations en grand nombre de coniféres qui banalisent le paysage - Préférer les essences indigénes dont la variété et I'volution en fonction des saisons donnent au paysage
une complexité intéressante. o

‘ ww.wzw@
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Les Espaces Paysagers :
ZN1 : Les vallées de la Seugne, de la Soute, la vallée séche
ZN2 : Les Egreteaux - La Piéce du Soleil

Ce secteur correspond aux espaces nécessaires & la mise en valeur de I'environnement paysager Qm.nﬁm:% qualite.
« Les vallées propres de la Seugne et de la Soute ainsi que la vallée séche sont & protéger pour leur valeur propre.
« La méme attention est & apporter au cimetiére protestant enclavé dans la zone sportive de la Piéce du Soleil.
« Le coteau sud -est bordé par la D732, intégrant le domaine du chéteau des Egreteaux est en relation visuelle directe avec les éléments batis et paysagers

appartenant au patrimoine urbain ; son aspect " naturel * doit impérativement étre préserve.

ZN1 : Les vallées

IN2 : Les Egreteaux
La Piéce du Soleil

1 L g bis au _ ol * Zone liée & P'activité agricole :
, jons de toute nature autres que les abris qui seralent rendus techniquement ; ; ; .
Constructi- 6s construct . ; : ? Les constructions nouvelles sont interdites. Seules sont autorisees :
bilité Indispensables pour I'entretien des espaces sont interdites. « La reconstruction des bAtiments existants en cas de démolition accidentelle, sur a
.?3%%3@:53%§§S%§38§§985259$a§%%33353%5%8%32§$§§§§a§§9
possible. + Les constructions annexes sous réserve d'étre liées & une construction & usage
Lorsqus leur remise en état est nécessaire, leur emprise et leur volume seront iden- | smanitati " ool \Atres T 9
tiques. Matériaux utilisés : moelions jointés 2 la chaux ou clins de bois autoclavés, couver- d'habitation déja existant et d'étre implantée de fagon discréte dans le paysage. ,
ture en tuiles canal ou bardeaux de bois. » Los sidges d'exploitation pourront s8 développer dans des limites raisonnables, se-
* La Croix de Challlebourg : lon des rdgles strictes concernant lsur volumetrie et leur aspect architectural.
Un plan d'ensemble sera obligatoire avant toute transformation du site. Tout projet se | Les batiments désaffectés pourront étre utilisés pour des fongctions autres que celles pour
conformera a la topographie du terrain, en recherchant une volumétrie harmonisuse s'inté- | lesquelles ils ont 6té construits, Dans ¢e cas un projet d'ensemble sera obligatoire et présen-
grant dans le site. 16 pour approbation 4 I'Architecte des Batiments de France
: * La Piace du Solell :
Cette zone a pour objectif I'aménagement d'installations sportives, Avant transformation du
%9%o§3m2§é$8§og%§agna$2m85m3833335832§a8m3.
ments de France. ' : _
2 : . . i . . Ut B
Les clbtures éventuelies seront de type agricole (piquets bois - fils de fer - barriéres de bais).
CLOTURES | Des dispositions différentes pourront étre admises en zone industrielle et en zone ferroviaire.

-9 JUIL 2002

ZPPAUP de PONS

ey psaeromr

36




Les Espaces Paysagers :
ZN1 : Les vallées de la Seugne, de la Soute, la vallée séche
ZN2 : Les Egreteaux - La Piéce du Soleil

ZN1 : Les vallées ZN2 : Les Egreteaux
La Piece du Soleil

3 Les arbres Isolés, les alignements ou les massifs d'arbres seront maintenus ; en cas de nécessité d'abattage doment justifiée, ces arbres seront remplacés. Dans ce cas, on procédera &

PLANTATIONS mm;: d'un plan de phasage afin d'éviter les coupes a blanc.
as nouvelles plantations devront faire appel aux essences locales. )
Les hales seront conservées, La mise en oeuvre de nouvelles plantations et Yentretien des haies existantes devront faire appel aux techniques traditionnelles. La composition des haies

fera appel aux essences locales.

4
Les chemins publics existants seront conserveés et entretenus.
CHEMINS Les élargissements sont autorisés & condition de restituer la forme originelle du chemin et de replanter les bords.
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